


CONDOMINIO TORRE DELLE STELLE 

REGOLAMENTO DEL CONDOMINIO APPROVATO DALL'ASSEMBLEA GENERALE STRAORDINARIA il 25 03 2QU E 

RIAPPROVATO IL 13.01.2007. 



Il Condominio ■ . ■■■■.-.■.■:•■■-. 

■ A rt ■ 1 ■-■ ■ La ■ presente- normativa- trova -appli«#f^per la- gestione ■ delle proprietà- eondeminialr e-- deiservizi-di-tó 

condominio destinati al seni zìo dei lotti della zona residenziale Torre delle Stelle, intendendosi per tale, la zona posta a valle della strada provinciale 
Cagliari Vììlasimius. ' .. . . . 

L'Amministrazione del Condominio gestirà anche quegli impianti e servizi di futura competenza dei Comuni di Maracalagonìs e di Sinnai, fino a 
quando detti impianti e servizi non saranno assunti e garantiti, con atto formale di presa in carico dalle citate Amministra do ni Comunali. 
In particolare t'Amrriinistrazione Condomini ale^gis tira: —■■...-..■.-.■...■.... 

1) Il servizio idrico. ... : .„. ........ ........ . .-■ ■■■■ 

2) La manutenzione ordinaria e straordinaria delle strade. : 

3) La pulizia delle strade e delle aree di uso comune comprese le due spiagge. ' .......... • 

4) La manutenzione degli impiantì dì illuminazione stradale e del parco giochi, dì proprietà condominiale. 

5) Il servizio dj i custodia del Villaggio e l'ìmmobìl e a ciò destmato.^;--^^^ : ^;^:- ;^,:^^^^^: ; : , : v : r ■*■■'.■."■'• 

6) Il ritiro dei rifiuti ingombranti e dei rifiuti domestici in genere e dei giardim. ^ ^ - ■ . :■ 

7) H Parco giochi dì proprietà Comunale fino a quando ìl Comune dì Maracalagonìs non provvederà direttamente. 

8) La guardia medica estiva fino a che non verrà istituita una Guardia Medica pubblica. : 3.-'.:". 

9) Attiviti di ricreazione e servizi di spiaggia. La partecipazione alla spesa del presente punto avverrà su base volontaria mentre per tutti gli altri 

. servizi J.a partecipazione è obbligatoria .',."......'.'.'....'.... '.'..:... ....: : : ........ .'.:.., \. ........ ...... .....\ : „ . .- 



Manutenzioni 



Ari 2 » Fintanto che non vi sarà atto formale dì presa in carico dà parte delle amministrazioni competenti, fra le opere necessarie per la conservazione 
ed il godimento delle opere della comunione rientra la manutenzione e la pulizia delle strade della lottizzazione e degli impianti di illuminazione del 
villaggio .la rete idrica , la gestione e la distribuzione de IP acqua e di tutte le parti comuni. - ..:.:... 

Il Condominio promuove le iniziative più idonee dirette ad ottenere dai Comuni di Maracalagonìs e di Sinnai l'adozione degli atti formali necessari 
per iì perfezionamento della presa in carico delle opere dì urbanizzazione, e successivamente tic controlla la regolare gestione e manutenzione, ai fine 
di pervenire ad un livello di servizi dì grado non inferiore a quelli prestati ai cittadini resìdenu nei rispettivi centri urbani. 



I Condomini - 

Art 3 - Hanno diritto di utilizzare ì suddetti impiantì, oltre ai Condomìni comproprietari dei medesimi, anche coloro che ne abbiano acquistato valido 
titolo da parte della Società lottizzante all'atto dell'acquisto del lotto, ovvero direttamente dalla Comunione, ferma restante la destinazione precisata 
nel precedente art. 1. A tal fine gli interessati, mediante semplice dichiarazione dì volontà in tal senso, potranno immettersi nel possesso della nuota da 
comproprietà corrispondente al lotto dì ciascun posseduto, proporzionalmente alla estensione del lotto stesso, entrando automaticamente a far pane 
del Condominio *ìure possesionis* ed ùi perfetta parità giuridica rispetto ai reali proprietari 

Coloro che non sono comproprietari delle parti condominiali a richiesta possono essere esclusi dagli elenchi condominiali e dal godimento di tutti ì 
servizi erogati dal Condominio. 

Le quote 

Art 4 * Le quote di comproprietà di ciascun partecipante sono stabilite in millesimi determinati dal rapporto fra la superficie dei singoli lotti 
moltiplicata per mille e quella totale della lottizzazione. La tabella formata da tutti i Condomini comproprietari sarà chiamata tabella A. Verrà inoltre 
formata una seconda tabella chiamata tabella B nella quale compariranno, oltre tutti i comproprietari con le quote millesimali loro assegnate, tutu 
coloro che pur non essendo comproprietari abbiano acquisito dalla Comunione il diritto ad usufruire dei servizi gestiti dalla Comunione. La loro quota 
sarà stabilita con lo stesso coefficiente per mq. utilizzato per la formazione della tabella A Le quote complessive di tali tabelle saranno pertan to 
superiori a mille. 

CU organi 

Art 5 - Sono organi del Condomìnio: l'Assemblea dei partecipanti al Condomìnio, Il Comitato Direttivo, Il Collegio dei Sindaci Revisori o ìl Sindaco 

Revisore dd conti, L Amministratore. Potrà essere costituita una commissione consultiva in materia tecnica ed una'in materia giuridica. 

Le cariche 

Art. 6 » Tutte le cariche inerenti all'esercìzio delle funzioni spettanti e comunque attribuite agli Organi indicati nell'articolo precedente sono 
totalmente gratuite ad eccezione di quella relativa alla revisione dei conti, che potrà essere retribuita. L'Amministrazione verrà aiTidatà ad un 
amministratore retribuito che potrà essere scelto anche fra gli stessi partecipanti alla Comunione. 

II Bilancio 

Art 7 - L'esercìzio Finanziario ha inizio ìl l ò ottobre di ogni armo e termina ìl 30 settembre dell'anno successivo. I! conto consuntivo è costituito dal 
conto ddh entrate e delle spese, e dal conto patrimoniale. Dopo la scadenza dui periodo cui si riferisce l'ultimo bilancio approvato, e fino 
all'approvazione del nuovo bilancio preventivo r Amministratore è autorizzato ad impegnare, per ciascun capitolo, e per ciascun mese di gestione 
prò wis orìa, spese in misura non eccedente un dodicesimo dello stanziamento corrispondente nel bilancio dell'esercizio precedente. 
L'Assemblea ordinaria dei partecipanti alla Comunione viene convocata dall' Amministratore almeno una volta ali* anno, di norma entro ìl mese di 
Gennaio, per l'approvazione del bilancio consuntivo e di quello preventivo. La convocazione sarà effettuata mediante avviso inviato con lettera 
raccomandata almeno dieci giorni prima delta data fissata per l'adunanza. L'assemblea straordinaria viene convocata con le medesime modalità 
previste per quella ordinaria, ogrj qualvolta l'Amministratore o il Comitato Direttivo lo ritengono opportuno, eppure quando ne facciano richiesta 
tanti partecipanti che rappresentano almeno il 20% delle quote miìlesimali. 



esentata Arctiamnmr^*rtTnffl1My^ò¥i?™v,.l .' : . : . Z-" ■-■'•- f ^^^TÌ^W , Ì r »toUiIn; l .ii 



■aperto ,W, as-scmblcan. _Ogm delegato non potrà avere più diefaque Metiie^^ W <E!5 ktturii *»"^'me dei-giorno, abbia 

u Assemblea, sia orànaria che straordinaria nomina di vnlt-i in v^i ( ,,,„d ■/ , 

nppnsentti, senza delega specifica da, rappresentanti di 2 oL ^ P ^ ° VWro esdudendo ««W ultimo conteggio i condomS 

Comunicautioni 




T n man^ -——« - wiuumwiiuiu ancne a lui, -.-«-* ^ p , c^ niente , inmcando il 



Suddivbìone in zone. 



La votazione per iR- * a- ^«^presentanti di zona in canea. 

e.TeS. in «*rj asseta S ^ZS 'j^taio Cattivo, e i prfafa eletti di ogni zona o fa KsISTs,^ S ° f ^^ «'A*™*'*- 
Ciascun c^denùno p£ fa ^7^^^' ' condwnini deUa rispetóv» zona non ^u ' ^^ ^ ^P^eranno a hmi gli 

dichiarazione unaata con lettera «"datai oo, "T^^ ^ Z ° M CUÌ ■H»*™ ° «1 relativo supplente n < , u- 

canea. omandata, ,1 potere di rappresentarlo in Assemblea per tutto il triennio! S ? , ad entramb '. «"««Mite 

La Società Inssobiliare Torre de'-- Sr-I7 - ° "PP" 3 »^ rimane in 

l'elezione de, Ra PpreS entant, di Zor" So re eTTT".!? m . te P e " at * al %"«fo, dichiara di riconoscere fin <r ■ , 

Comunione ^ "^ " COntmuto * atti di esercizio del possesso ai sensi eZ effe H ^ , es P rsssione <W voto per 

H Comitato Direnavo ha funzioni consultavo di controllo » M "' ' ^ Re8 °'™ d ' 

convocteri e presiederà le riunioni fl Vice Fri, W • " UaatlVa - Nom ««à nel suo seno un Presidente e un V o • , , 



Comitato D-rcuvo puà, con gol «de b<ra a^V T ? C ° mpr ° Vat ° ^« spedimmo dell'Affai trZè°"' ^T™ W ™ !1 
«tribuno. Il Contato Direttiva p^ «S ' .^ * * le fia,aoni ffied ««™ e. in attesa ohe si pronuncX^M SV0 '«* e ,e sue *"*«* " 
=on cepui d, p, u stretta eoU-^^^^ ," * r",*™ - «» «"*«* «^™ » « ^en XìT "l^ "^ 

^ - «un ^ suricate alle n unioni 



■ ■ ^r, - .controllare Rilancio prima che venga presentato aIl'ta>rovnzione de^^Ki^V^M^ c °^ bl T* aTSSnoduVvohc 

P artec ^nte al, a Comunione ha diritto di controllare la contabilità pmK^taTh itJ,,?^ ^ una reIazion « «plicmiv. Ósni 
riscontra dovrà esseme data innatamente notizia al Comitato ^ ^^p™^ 
1* nom». dei Slndaci . A1 po3to deI Collegio dei Sindaci potrà ««re n^^S^rj^^^^ *"""* " ^'^ 

Ripartizione spese. 

e"' ' * ^ e s P ese verranno ripartite nel seguente modo: 

- Spese di guardiana: il cinquanta per cento è ripartito fra le unità abitative il venti oer cento fr, „ „• • ' , ■ 

..™^2S2J££ento percento in base «consumi idrici P ° fa tut " ' ««domini « base ai rispettivi mill.,,w ., ^ 

-Spese per il ritiro dei rifiuti urbani: l'ottanta per cento è ripartito fra tutti! condomini in K, •• ■• 

ripartito allo stesso modo, ma escludendo i condomini proprietari di Ioni non ed^ficaT " "^"^ """"^ e '' fe3taWe Vend P« cento è 

- Spese «rettamente connesse .1 servizio idrico: sanano ripartite propotìoSE, rìcyn ■ , - ,. 

■ Le altre spese ordinari,,, saranno ripartite per il trenta per cento su con^S idnei J ? T° "^ d ' ^ C( * dom ™- 

mulesiini. H ° sui coturni .dnc, e per U settanta per cento fra tutti i propnetan in relazione ai 

- Le Jgifié relative alia guardia medica ed »"e maiùfesteionj culturali- saranno rimrtL (V, h ,, . •■ V. " '". ' 
ognuno d, non partecipare a dette spese inviando comunicazione SS,?^ m """" ab,fi,,,x ' e - fem, ° reslando a **«<> * 

- Le spese n UtW< ai «n izi di spfaggia di ritiro di IG»lSfZ f*? *' riCe%lme,lt0 ^ ^ * addeb ' to ' 
usufruiscono del servizio. h "»°rann <u parduu. saranno ad esclusivo carico dei condomini che 

.Spese straordinarie verranno ripartite fra tutti , propnetan dei lotti in relazione ai millesimi. 
Addebiti 

ali anticipazione per l'anno in corso, sulla base del prevendvo uLLppn/vatoLe fo^e ^ l ^ ÌÌk SpCSe ^^^^ astenute e 
successiva novanta giorni. la pnma enlro ' termiIU dicati dalla nota di addebito, la seconda entro 1 



Contestazioni 



o^^ ^ = o di conguaglio sia a «no, di anticiparne, dowà fcIo 

contestato e la metà della parte contestata. Il Comitato birZ^éZ afa «a™ 1 To^^Z T" ™° '' '^ mhM Y '^^ ™ 
hssando eventualmente un nuovo termine per ulteriore adempito e SSSS l ? " men '° COn '* IMMÌ,na "««itudàe. 
Resta salva la facoltà d, ogni utente per l'ulteriore tutela dei propri StÌK™ di le^e ""*<**>■* <!««"> »« «a«o indebitamente pagato 
Oh erron matenah ne, conteggi potranno essere rettifica, a nchLa entro t aTlt'^di s.denza de, pagamento. 



Mancati adempimenti 



Oltre al nmborso delle spese, l'inadempiente moroso dovrà corrispóndere 1^!™ ^ '*''" ' U sos P*"^ degli altri seni* 

mese e frosone d. mese oltre agli interessi legafi e comunque conTn^ !n« fafenorea i "o"™ ^ *' ^ ^"'""P " d ° Wt ° ^ <** 

Gestióne acqua 

dfo^e ^^^ la limitazione per i tmm dazione 

Chiunque arbitrariamente intervenga per alterare modificare il si^^ proporaonate alla superficie del terreno. 

manomettere il contatore, per i bJ^^^^^^^^^^ f <■* di eludere pagamenti e/o testoni o a 
dalla accettata manomissione e/o modifica una somma, a^fdi XtS&i^K "mpmto ed obbligato a pagare entro mesi «re 
Comunque là penale non sarà mai inferiore a £. 3 000 000 (tremili^» ^ '' C ° mUat0 D " ettivo sentito l'Amministratore 

Ogni lotto ha diritto ad un allaccio ìdrico. A richiesta su ceni lotto potranno essere effettuati ,l,ri .11 • 
propneta ed ,1 controllo del condominio su tutta la tubazione-fino al contatore compTeso ' 

Il Comitato stabilirà d, anno in anno una quota fissa quale contnbuto di alLTcfaTadTbitare al nehiedente. 



spesa dei richiedenti ferma restando la 



Lettura dei contatori 



Art 16 - E s fatto obbligo a tutti i condomini di nmir^v* ji„ *^ r 

Radale de, muro di recfalione O o ^^Z^ZT^^^^^^^^^ <* ~ " -^«q- sul iato 

Condominio efiettuerà la predisposizione qualom esso non provveda nel ^nine stabifan STh ..• 
1 Ammimstratore sospenderà l'erogazione dell'acqua delPinadempiente ^ da " •PF ro ^«>e <*el P^^nte regolamento. 

Ogni condomino dovrà comunicare almeno una volta all'anno nel mese di settembre la lettura d,d ,™, , ,-,,.. 
regolare franamento del proprio contatore segnalando al, '^latratore ^ ^ * -ficare ,1 

Difetti dei contatore 

Art 17 » Qualora la lettura dei conlatore dell'acqua, fatti gli opportuni acrtit'imenti *M1* \ ■ • ■ 

ùiettcjso funzionamento del contatore, laddebno Verrà c:jLJI sull^^^^ a °° f^" ^ rit *«* «««dibile, per :! 

precedenti. ^^ dU conMIJ ^^ medio accertato py- :J medesimo pcmxìo nei du/a-rj 



Riscostkthi 



AH. SS - Per ìa riscossione di quanto dovuto dagli utenti, proprietari e non proprietari, anche per crediti anteriori al presente regolamento, purché 
concernenti la gestione dei servizi della zona residenziale, la Comunione, oltre ai mezzi giuridici formati sulla presente normativa, eserciterà ogni 
azione contrattuale spettante alla Società lottizzante e da questa ceduta alta Comunione medesima. 



Disposatene 

' ' Art ì$ * Per quanto non- espressamente discìplinato- : dal i prtwrrtrTegolamentó-valgono le- norme- del -Codice .Ci vile.. .... . .................. . , -,.„™ — w . .. 

Per tutte U controversie che devono insorgete fra il condominio ed i singoli condomìni è competente il foro che ha la giurisdizione sul territorio di 
Maraealagonis. 

Tutele t garaiufe 

Art 20 - l'Amministratore del condominio deve sempre e comunque tutelare gli interessi della Comunione, pena la revoca dell'incarico conferitogli 
e salva ogni azione di rivalsa per eventuali danni conseguenti, in esito ad atteggiamenti prevaricatori eventualmente assunti dalle Aniniinistrazioni, 
Enti cct ect, verso ìa Comunione. 

Atteggiamenti riconducibili ad attività amministrative e tecnico-logistiche lesive della Comunione e dei beni comuni a servizio della stessa; nonché ad 
intervenire nelle sedi opportune ogni qualvolta le Amministrazioni competenti, o chi p<:t loro conto/interesse, o delega omettessero di adempiere ad ;;. 
obbligazioni dovute per legge derivanti ih obbligazioni dovute per legge derivanti da obbligazioni assunte dalle stesse in forza di atto formale dì ■■ 
presa in carico dei servizi, attrezzature ed impianti esistenti futuri ivi comprese le opere di urbanizzazione primaria Stessa azione è dovuta per 
illegittimi usi delle zone cedute all'atto delia stipula della convenzione ad amministrazioni comunali. ; 

T rm te rìmein ti ad A m minorazioni pub bliehe di parti comuni e servili 

_____^_ e di consegna delle opere e dei ""servizi; Icfàfpefcdìwer^ 

potranno avvenire esclusivamente previa delibera dell'Assemblea dei condomini (TAB. A) che esaminerà la proposta formulata in tal senso dal 
Direttivo del Condominio. ' . ;. : .. 



Norme comportamentali, Sanzioni e potere sostitutivo. 



Art 22 ~ All'interno del Condominio Torre delle S tele è vietato: 

a) accendere fuochi per bruciare stoppie dal 15 Giugno al 15 Settembre nonché nel corso del Panno in tutti Ì giorni dì festività civile e religiosa. 

b) Scaricare acque in strada provenienti da qualunque tipo di uso (piscine, lavaggio auto barche, innaffiamento di giardini, fogne ecc.) tranne le 
acque piovane. 

e) Lasciar circolare nelle strade, nel parco giochi e nelle spiagge i propri animali domestici e soprattutto i cani. 

d) Lasciare ì rifiuti al di fuori degli appositi cassonetti o dei punU di raccolta appositamente e adeguatamente segnalati. 

e) Depositare nelle strade anche provvisoriamente sabbia, materiali edili, macerie, frasche rottami di qualunque genere come previsto dalle 
norme Comunali. - 



Quando P Amministrai ore rileva una inadempienza fra quelle sopraindicate invia una comunicazione al Condomino inadempiente invitandolo a 
rimuovere P inconveniente. Se il condomino non provvede entro il termine indicato provvede ìl Condominio e addebita le spese al condomino 
inadempiente. Contro la decisione de!P Amministratore è ammesso ricorso al Comitato Direttivo che decìderà in merito. 

E' fatto obbligo inoltre ai Signori Condomini: 

a) AJÌa potatura di alberi e siepi che sporgono dalla recinzione sulle strade, sulle aree pubbliche e sulle aree private (salvo il consenso di quesU 
ultimi). 

b) A realizzare per l'accesso al lotto un apposito cavalca fosso di sezione adeguata e comunque non inferiore a cm. 30 x 30 munito di griglia mobile 
e tenerlo costantemente sgombro *m modo che P acqua della cunetta possa scorrere facilmente. 

e) A recintare adeguatamente i lotti soprattutto quelli inedificati in modo che non diventino ricettacolo di rifiuti. 

d} A pulire i lotti ed i giardini dalle erbacce secche e dai materiali facilmente incendiabìli entro il mese dì Maggio di ogni anno. 

Ai condomini inadempienti verrà inviata diffida ad intervenire per l'eliminazione degli inconvenienti segnalati, entro 15 giorni dal ricevimento della 
raccomandata. Se il condomino non interviene P Amministratore dispone i lavori da eseguire e addebita la spesa relativa al Condomino inadempiente. 
Contro la decisione delP Amministratore è ammesso ricorso al Comitato Direttivo che decide in merito. 

Art 23 - Al Condomino compete P obbligo dì informare ì suoi ospiti, i suoi familiari, ì suoi affittuari ed ì suoi dipendenti e assimilati, delle norme del 
presente Regolamento Egli risponde comunque delle inadempienze di tutti ì soggetti suindicati. 



